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TRADICIONALNI INSTITUT U NOVOJ ULOZI:
PLODOUZIVANJE I SUVREMENI IZAZOVI
TRZISTA NEKRETNINA

Sazetak: Pravna priroda plodouZivanja temelji se na njegovu obiljeZju ogranicenog
stvarnog prava na tudoj stvari, kojim se nositelju priznaje pravo uporabe i ubiranja plodo-
va stvari, uz istodobnu obvezu oéuvanja njezine supstance. lako se radi o klasicnom prav-
nom institutu duboko ukorijenjenom u rimskoj pravnoj tradiciji, aktualni izazovi trzista
nekretnina ponovno aktualiziraju njegovu primjenu, osobito u kontekstu rastuce stambene
nedostupnosti i potrebe za fleksibilnijim oblicima stanovanja.

Na razini Europske unije trziste nekretnina suoceno je s kontinuiranim rastom cijena
stanova i najamninag, ogranicenim pristupom stambenom financiranju za mlade, promje-
nama na trZistu rada, itd. Sli¢ni, a mozda i izraZeniji izazovi prisutni su u Bosni i Herce-
govini, gdje mladi, suoceni s nesigurnim oblicima zaposlenja, niskim primanjima i nedo-
statnom institucionalnom potporom, u velikoj mjeri nisu u mogucnosti rijesiti stambeno
pitanje putem vlasnistva. Ipak, postojece stambene politike dominantno su usmjerene na
vlasnicke modele, dok su alternativni oblici dugorocnog i sigurnog stanovanja nedovoljno
razvijeni. U takvim okolnostima plodouzivanje se moze promatrati kao pravni instrument
investicijskog, socijalnog i stambenog planiranja. Rad razmatra plodouZivanje kao moguc(i
odgovor na aktualne izazove, isticuci njegov potencijal u povezivanju socijalne potrebe s
racionalnim upravljanjem nekretninama.

Kljucne rijeci: plodouZivanje, rimska pravna tradicija, rjeSavanje stambenog pitanja
mladih, investicijsko planiranje, Bosna i Hercegovina.

1. Uvodne naznake

Plodouzivanje (ususfructus) predstavlja najznacajniju osobnu sluznost i jedan od kla-
si¢nih instituta stvarnog prava cija je pravna struktura u suvremenim europskim prav-
nim sustavima zadrzala kontinuitet s rimskopravnim izvoristem." Temeljna obiljezja
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